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1. ELGZMENYEK
Jelen tervmddositasrdl a 85/2021. (lll. 25.) szamu polgarmesteri hatarozattal (telepulésfejlesztési

dontés - 1. melléklet) dontott a polgarmester.
2. A MODOSITAS CELIA, AZ ELJARAS TiPUSA, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

2.a. A médositas célja, az eljards tipusa

A hatalyos szabalyozasi tervben az 520 hrsz-u telek keleti oldalan jelezett utcaszabalyozas
végrehajtasra keriilt. A telek sarkan 1évo ralatasi haromszég a Raffay utca minimalis forgalmat
figyelembe véve nem indokolt. Ezen ralatasi haromszoég torlése jelen modositas célja.

A mddositdssal érintett terilet: Hunyadi u. - Kossuth u. — Vorosmarty u. — Rakdczi u. altal hatarolt

telektémb, mely a belterilet kbzpontjatdl kissé délre helyezkedik el.
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a teleplilés belteriiletének dtnézete a tervezéssel érintett teriilettel
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dtnézeti dbra — kozponti belteriilet a tervezési teriilet lehatdroldsdval
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Az dnkormanyzat megvizsgalva a Rakdczi Ferenc -Raffai Lajos utcdk keresztez6désénél az 520 hrsz-u
telket érinté tervezett szabalyozasi vonal helyzetét, illetve a ralatdsi haromszog fontossagat a
85/2021 (lll.25.) polgarmesteri hatarozataban Ggy dontott, hogy a kezdeményezi a tervezett
szabdlyozasi vonal rdlatdsi haromszoget jelent6 szakaszanak torlését, A 12 méter szabalyozasi
szélességl kozterilet a jeldlt szakaszon telekalakitdssal mar kialakult.

Fentiekhez szikséges a helyi épitési szabdlyzat és szabadlyozasi terv kialakult kdzteriilet hatart
figyelembe vevd mddositasa.

62672

a tervezett szabdlyozasi vonal torlésével érintett teriiletrész

32.8. (6a) A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése allami fGépitészi eljaras szerint torténik,
amennyiben a telepilésrendezési eszk6z mddositasa

a) magasabb szintli jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi harmonizdcio
érdekében térténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl addédd pontatlansdg javitdsa érdekében
torténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében térténik, az
aldbbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelel6 mddositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének mddositdsa, amely kévetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csékken, vagy a
mdr meglévé koézteriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése 10%-ndl kisebb mértékii és a
megmarado szabdlyozdsi szélesség legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositdsat nem teszi sziikségessé,

cb) dvezet, épitési évezet hatdrdanak a modositdsa, amely a teleplilésszerkezeti terv mddositdsdt nem
teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatdarvonal vagy épitési vonal mddositdsa;

meghatdrozo el6irds mddositdsa; vagy

e) a teleplilésképi rendelettel térténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.



A fenti elGirasban rogzitett feltételeknek jelen modositas elemei megfelelnek, igy a véleményezési

pyeny

eljaras allami f6épitészi eljarasként lefolytathato.
2. b. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont teriilet és kérnyezetének bemutatasa

Az érvényes szabalyozasi terv a kordbbi gyalogos utcaként funkcionald Raffai Lajos utca Rakdczi u
fel6li szakaszanak 12 méter széles épitési tertiletté torténé novelését iranyozta el6 annak érdekében,
hogy az 520 hrsz-u, korabbi iskolai gyakorldkert teriilete beépitésre szant fejlesztési tertletként
alakuljon ki.

Vérésmarty-Rakoczi u. sarok, a fak mégétt a Raffai utcai csatlakozds a Rakoczi u — ra.

A tervezet szabdlyozdsi vonal tériéssel érintett saroktelek keritése a Raffai utca kikétésével.
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3. A FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZUKSEGESSEGEROL

- Hivatkozas: a 314/2012.(X1.8) Korm. rendelet 3/C.§

e Megalapozo vizsgdlatok: jelen szabdlyozasi vonal korrekcidja és a helyi épitési szabdlyzat
maodositas szakagak esetében nem igényel vizsgdlati munkarész készitést.

e Tdjrendezés, kérnyezetvédelem: a mddositas sordn a beépitési paraméterek altal rogzitett
zoldfeliilet kotelez6 kialakitdsa nem valtozik, tovabbra is biztositott. A tajhaszndlat,
tdjszerkezet nem valtozik, természetvédelmi szempontok nem jelennek meg a mddositassal
érintett terlletrészeken, a bioldgiai aktivitasérték nem valtozik. Fentiekre figyelemmel a
maddositdsa nem igényel tdjrendezési szakagi munkarész készitését.

e Kérnyezetvédelmi szempontbdl jelen mddositds a varhatdé kornyezeti hatdsok
kornyezetterhelés, a telepilési kornyezet védelme szempontjabdl a jelenlegihez képest nem
hoz valtozast, igy nem igényli aldtdmaszté munkarész készitését.

o Kozlekedés: jelen modositds szerkezeti jelentGségli kozlekedési haldzatot nem érint.
Kozlekedési aldtamaszté munkarész készitése nem indokolt. A mddositds nem befolyasolja a
teriletrész feltdrasat és kozlekedési rendszerét. Az érintett kiszolgdld utak épitési terllete
nem csokken 12 méter szélesség ala.

o Vizi-, és energia k6zmdi: kozm{haldzatok tekintetében nem torténik valtozas, igy nem igényli
alatdmasztd munkarész készitését.

e Hirkézlés: a moédositds nem vdéltoztatja meg a hirkozlési haldzati rendszert, igy munkarész
készitése nem indokolt.

Kertész Attila sk.
mb. féépitész

4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ ES MODOSITASI JAVASLATA

15/2008. (X11.22.) szamu rendelettel allapitotta meg. A telepllésrendezési eszkozok legutdbb 2017-
18. évben 2 esetben moddosultak. Egyrészt ipari teriilet, masrészt allami szocidlis gondozd teriilet
kijelolése érdekében.

Jelen médositas keretei kozott csak a HESZ a telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

A tervezett szabalyozasi vonal torlése, egyben a kozlekedési teriilet kis mértékben torténd
valtozasa: A Raffai utca épitési terlletének 12 méter utépitési teriiletre vald novelése kordbban
megtortént, azonban akkor az 520 hrsz-u telket a Rakdczi u. iranydba érint6, mint ralatast segité
béviilte nem kerilt kialakitasra. Ennek megfelel6en a tervezett szabdlyozasi vonal jel6lése mar nem
szlikséges a Raffai utca mentén, azonban a sarkot érint6 szabalyozdasi vonal még mindig tervezettnek
tekintendé.

T
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Szabalyozasi terv javaslata:

:
&

5. A MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI:

A hatdlyos tervhez képest az aldtdmasztd szakdgi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktira
ellatasban a mdédositas nem jelent valtozast.

A telektomb vizellatasa,
szennyvizkezelése, csapadékviz
elvezetése, elektromos energia és
foldgaz ellatasa megoldott. A konkrét
fejlesztési  elképzeléssel rendelkezd
teriiletre vonatkoztatva vizigényben,
gazfelhaszndlasban, hulladék- és
szennyvizmennyiségben, az érintett
utcak forgalmaban, a
levegb6kornyezetben és a
zajkoérnyezetben nem jelent jelentG6sen
magasabb igénybevételt.

S

a rdldtdasi hdromszéggel érintett teriilet a Rakdczi u. — Raffai u. sarok



A rendeltetésszer(i haszndlatbdl szarmazdan a koérnyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékld megjelenésével nem kell szdmolni. A terilet jelenlegi szintjének megfelel infrastrukturalis
és teleplilésgazdalkodasi feltételei biztositottak, tehat a mddositas ebben valtozast nem jelent.

A tervmddositas nem jelent a kornyezetre kockdzatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.
Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi és tervezett hasznalatbdl ered6en nem meril fel. A
telepulésrendezési eszk6z modositasaval természetvédelmi szempontbdél a jelenleginél
kedvez6Stlenebb helyzet nem alakul ki. Az érintett terilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans.
(a modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, szerkezeti tervi zoldterilet
megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdGteriilet megsziintetése nem torténik)

A moddositas az igazgatasi teriilethez és a kiilterllethez kdthet6 természeti értékek, védett teriiletek
és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A médositassal kapcsolatosan
elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sérilékeny.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatasok (foldre, levegére,
vizre, él6vilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtozik. A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan régészeti lel6hely nem érinti a telektombot.

A Natura 2000 teriletek allapotdra, dllagara és jellegére, valamint e terlleteken lévg élGhelyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetSségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,
meglévék feler6sodése, nem varhaté.

eld6éntéséhez tajékoztatas:

1. A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a
tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Barand kozség HESZ és szabdlyozési terv médositasa a Raffay Lajos és a Rakdczi utca sarkdn 1évé 520
hrsz-u telket érint6 szabalyozasi vonal torlése érdekében

2. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a
program célja:

A saroktelket érint6 tervezett szabdlyozdsi vonal torlésével a lakéutcdk és az 520 hrsz- u telek
kialakult kozterileti hatarahoz torténd igazitdsa.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a médositas esetén
annak lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentGsége:
A telektdmb saroktelkét érint6en annak kozteriileti hataranak kialakult kdzterileti hatarahoz torténé
igazitdsaval a kozlekedési rendszer sérelme nélkil valik egységessé a telektomb teriilete. Ez egyben
telepiléskép szempontjabdl kedvez6 épiilet elhelyezést biztosit.

Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz. mellékletben
foglalt szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre allé és adhaté informacio:

1. Aterv

a) biztositia a saroktelek kézteriileti hatdrdanak kiigazitdsat a kbzlekedésre szolgald teriilet
sérelme nélkiil,

b) a mddositds mds tervet, programot nem befolydsol,

c) a telepiilésrendezés fenntarthatdsdgi kévetelményeire, a természeti erdforrds
felhaszndldsa mértékére, elosztdsdra nincs hatdssal,

d) kérnyezeti problémdk a telekhatdr kiegészités miatt nem mertilnek fel.

e) nem relevdns a kérnyezettel kapcsolatos kézésségi jogszabdlyok tekintetében.



Tekintettel a fentiekre, nem tarthato jelentésnek jelen tervi mddositds hatdsa a

hatdsteriilet szempontjdbdl.

2. A varhatdé kornyezeti hatdasok a hatalyos tervhez képest, nem valtoznak hatranyosan a
modositdssal. A mdédositas ebbdl a szempontbdl nem relevans.
3. Az érintett terilet értékes, illetve sériilékeny — nem relevans. (a mddositdssal uj beépitésre

szant teriilet nem keriil kijeldlésre,

szerkezeti tervi zéldteriilet megsziintetése,

vizgazddlkoddsi, erdéteriilet megsziintetése nem térténik)

4. A médositas az igazgatasi terllethez és a kiilterllethez kéthetd természeti értékek, védett
teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabdl nem hoz valtozast. A
modositdssal kapcsolatosan elmondhatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek

tekintetében nem sérilékeny.

Régészeti 6rokségi érintettség a teriiletrészt érintGen nincs jelen. A kérnyezeti elemekre
igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezé hatdsok (foldre, leveglre, vizre,
élévilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre)

nem valtozik.

A kornyezeti elemek rendszereit,

folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tdjra,

telepilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitdsra, nem érintik

hatranyosan.

Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja

Jelmagyardzat:

520 hrsz-u telket érinté tervezett szabalyozasi

vonal torlése

0/0
0/0
0/0
0/0
0/0
0/0
+1/0
+1/0
0/0

+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

+1 kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas

Modositas targya

A modositas kornyezeti hatasainak
osszefoglalo értékelése

torlése érdekében.

Barand kozség HESZ és szabalyozasi terv
modositdsa a Raffay Lajos és a Rakdczi utca sarkan
[év6é 520 hrsz-u telket érint6 szabdlyozdsi vonal

A kozterileti telekhatdr a tomb tobbi
telekhatarahoz igazodik ezaltal telepiléskép
kedvezGen alakul. A zéldfeliileti rendszert nem
valtoztatja meg, a telepilésdkoldgia nem
séril.Az tervezett szabalyozasi vonal 520 Hrsz-
u telket érint6é torlése negativ kornyezeti
hatast nem eredményez.




6. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

MTRT MEGFELELES

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési TervérSl sz6lé 3/2020. (VI.29.) dnkormanyzati rendelet
szerinti megfelelés igazolasa - Az MTrT 2. rajzi melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési
terilet a telepuilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

A tervezési teriilet a belteriilet, a telepiilési térségen beliili telepliilésrész része, a mddositas
szempontjabol a Megyei TrT kovetelményeinek maradéktalanul megfelel, az MTrT - bél kovetkezd,

érvényesitendd kovetelmény nem keletkezik
/2 7 -
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a megyei terliiletrendezési terv részlete

7. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A rendezés ala vont terilet a Vorosmarty- Raffai utcak kozotti terilet kivili terilet. A telepilésképi
elGirdsokat a 19/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

A terilet telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo .
T =
teriilet. £,
ISSISS s Ly
.. Ve Ve .7 V' , , .. :i l\:\..

Telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozd teriiletek: / B

/ Do

(.\ "

1. Telepilléskozponti telepiilésrész. N

e
~
~%
~..
&

\, 7 Telepiiléskizponti telepiilésrész -

N/ Atépiilé falusias telepiilésrész




A belteriileti telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti

kove

17.

21. 8

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

22.§
(1)

(2)

23.§
(1)

(2)
(3)

telmények a telepiiléskép védelmi rendelet szerint:

A belteriileti telepiilésképi szempontbd6l meghatarozé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

Rikitd szind, 208§ (2) szerinti, fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.

Ronkfabdl gerendahaz nem épithetd.

Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kornyezet kialakult
allapotdhoz igazodjon.

Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepllésképbe illesztés
biztositdsahoz igazodjon a kornyezetében lévé:

a) tet6idomokhoz, azok formaihoz, az épilet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,

c) tet6felépitmények jellegéhez, aranyaihoz,

d) homlokzati aranyokhoz, tomegaranyokhoz.

A kornyezethez vald illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitds mddjat az
alabbiak szerint:

a) az illeszkedés érdekében a telepilésrészen jellemzé homlokzati nyilasok aranyrendszere,
teljes homlokzati felllethez vald aranya, a homlokzati diszité elemek és tagozatok, tovabba
szinezés veendd figyelembe,

b) a tetGszerkezet kialakitdsa, hajlasszoge, a tet6gerinc magassaga, tet6felépitménye,
anyaghaszndlata, annak szinhaszndlata a kornyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar
lépcsGzetes magassagok alkalmazasaval is,

c) az épilet-ornamentika (diszit6elemek), anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az épllethez legyen aranyos, illetve illeszkedé a kérnyezetéhez.

Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet6 legnagyobb 6sszefliggs zoldfellilet
kialakitasat:

a) azépllet kdrnyezetében kialakult el6kertt6l nem eltérd telepitésével,

b) ataj és a termGhelyi adottsdgoknak megfelelé Gshonos, nem allergén fasszaru névények
telepitésével.

A zoldfellilet kialakitasa soran

a) nem Ultethet6: nem &shonos, allergén névényzet, kilénodsen zold juhar, sziirke nyar és
kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithet6 fas szard novényzet Ggy, hogy az a szomszédos
telek hasznalatat korlatozza és ezzel szlikségtelen zavarast okozzon,

c) amennyiben kdzcélu épilet elhelyezés torténik, ugy az épilet — a helyi épitési szabalyzat
keretein belll - mélyebb el6kerttel is telepithets, ha az igy kialakitott megnovekedett
el6kertet kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjdk kézhaszndlatra. Ettdl eltér6en nem
lehet mélyebb az el6kert.

Epileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast méré berendezések takaras nélkiil nem
helyezhet6k el.

Epiileteken Gjonnan utcaképben megjelend parapet konvektor, vagy klimaberendezés
kozteriletrél is lathatd kiltéri egysége nem helyezhetd el.

Epiileteken utcaképben megjelend, latvanyt zavard antenna, hirkdzlési egység nem helyezhetd
el.



(4) A bejarati el6 lépcsé, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és elemeit),
kozteriletbe nyuld éplletrészt és az utcai keritést nem lehet Ugy kialakitani, hogy
a) az a kapcsolédd kozteriilet funkcionalis haszndlatat akadalyozza, és ne igazodjon annak
haszndlatahoz.
b) a rampa az utcaképben - elGkert nélklli épilet elhelyezés esetén - részben takarast
(5) Magas tetGs éplileten utcaképben megjelené siktabldas napelem, napkollektor a ferde
tetGsiktol eltérd hajldsszogben nem helyezhet6 el. Lapos tetfs épileten utcaképben
megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkil nem helyezhetd el.

Az egyes telkek beépitése soran a fent ismertetett telepilésképi kdvetelményeket figyelembe kell
venni az egyes telkeken tervezett épiilet elhelyezés és épitészeti karakter kialakitasa soran.



