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Barand Kozség Telepulésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Barand Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2022. (........)
6nkormanyzati rendelete

Barand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Bardnd Kézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott telepllésrendezési
feladatkorében eljard Allami féépitész hatdskorében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatal
a 9. melléklet tabldzatanak A3. pontjdra, Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben
megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tablazatanak A4. pontjdra, Nemzeti park
igazgatosdagdnak 9. melléklet tablazatanak A5. pontjdra, Teriileti vizvédelmi hatdsdagnak a 9.
melléklet tablazatanak A6. pontjdra, Terlileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatanak A7.
pontjdra, Orszdagos Viziigyi féigazgatosdagnak 9. melléklet tabldzatanak A8. pontjdra, Terlileti
viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tdblazatdnak A9. pontjdra, Févdrosi és megyei
katasztrofavédelmi igazgatdosagnak a 9. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra,
Népegészséqgiigyi hatdskérben eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A11 pontjdra, Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatanak
A12. pontjdra, Kozlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tdbldzatdnak A13. pontjdra,
Légikézlekedési hatdsdgnak 9. melléklet tdbldzatdnak Al4a. pontjdra, Katonai légligyi
hatdsdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A14b. pontjdra, Kbzlekedési hatdsdgi hatdskérben eljaro
févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdbldzatanak A15. pontjdra,
Orékségvédelmi hatdskérben eljgré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra, Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tabldzatanak A18. pontjdra, Erdészeti hatdskérben
eliagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldligyi K6zpontnak 9. melléklet tablazatdnak A19.
pontjdra, Honvédelemért felel6s miniszternek 9. melléklet tdbldzatdnak A20. pontjdra,
Fbvdrosi és megyei renddér-fékapitdnysdagnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A21. pontjdra,
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak
A22. pontjdra, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A23. pontjdra, Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A24. pontjdra,
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
tovabba a szomszédos teleplilések dnkormanyzatainak (Kaba, Plispokladany, Sarrétudvari,
Biharnagybajom, Nagyrabé, Sap, Foldes, Tetétlen) és a Hajdu-Bihar Megyei Onkormdnyzat
véleményének kikérésével, valamint Barand Kozség telepulésfejlesztési koncepcidjaval,
integralt teleplilésfejlesztési stratégidjaval és a telepilésrendezési eszkozok, valamint
teleplilésképi arculati kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatardl szolo 3/2017. (lll. 23.) dnkormanyzati
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a
kovetkez6ket rendeli el:
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

I Fejezet
Altalanos el6irasok

1. Bevezetd rendelkezések
1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat eltér6 rendelkezéseinek hianydban a telepilésrendezési
kdvetelményekre az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: B TEK) elSirasai az iranyadok.

(2) Barand kozség kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd szabalyozasi terveket jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezés,
vagy egyértelmd térképi vonalhoz vald kapcsoldodds hidanydban, digitalis méréssel
allapitandé meg, az Onkormanyzatnal tarolt digitalis példanyon.

(4) A szabalyozasi tervek kotelezs, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott
szabalyozasi elemeket tartalmaznak. A kotelezé szabalyozasi elemek modositasahoz az
érintett szabalyozasi terv moddositasa szikséges. A kotelezd, a javasolt és az iranyado
szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek jelmagyarazata tartalmazza.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

b) Atmend telek: olyan &néllé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozterilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

c) Hulladéktartdly- tdrold: el6kertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d) Kézmdipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyartd tevékenység végzése,
amely soran a termék el6allitdsa kézi munkaval vagy kizarélag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakoteriletre elGirt kornyezeti hatarértékeket.

e) Kis mélységli telek: olyan ©6nallé helyrajzi szdmu épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
kildnbsége legfeljebb 5,0 méter.

f) Nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben és
Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra
korlatozd hatast a vonatkozg, kilon jogszabalyokban meghatarozott kornyezetterhelési
hatarértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, és az épitési Ovezeti, dvezeti
el6irdsoknak teljes mértékben megfelel.

g) Nagy- és kishaszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 10, szamar, 0szvér és egyéb,
a kifejlett pulykanal nagyobb testl haszonallat.

h) Oshonos névényfajtdk: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.

”
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i) Saroktelek: legaldbb két csatlakozé — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezaré —
kozterileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal rendelkezé
telek.

j) Telekmélység: a telek homlokvonaldtél merSlegesen mért legtavolabbi telekpont.

k) Telken beliili kételezd fasitds: az épitési telek szabalyozasi terven jeldlt teriiletrésze,
melyen kdzmUépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhet§ el. A teriileten
teljes feliiletet boritéan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiség, sor-,
vagy parkfa méretl egyed felhasznaldasaval torténhet fasitas. Meglévé fadllomany
esetén annak megtartdsarol, szakszerld muvelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az
erdének mindgsiil, ugy annak fenntartasat a hatalyos erd6térvény rendelkezései szerint
kell folytatni.

I) Toronyszerli épitmény: négy- vagy sokszoghasdb-, esetleg henger alaky,
alapteriiletéhez viszonyitva nagy magassagu épitmény, példaul silo, kémény, tartaly,
torony.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok
3.8

(1) A kozteruletek hatadrait a szabalyozasi terv meglév6 és tervezett szabalyozasi vonalai
hataroljak le.

(2) A kozteruletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
haszndlatat nem korlatozé médon
a) zoldfeluletek, kdzkertek alakithatok ki,

b) koztargy, valamint

c) kdzmU helyezhet6 el, ez utébbi kizdrélag abban az esetben, ha terepszint alatt
valdsithatd meg a kozmd( elhelyezése, és védStavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a
feltételek nem teljesllnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek
kozterulet alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni a kdzmi elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozdan nincs elfogadott kdzterilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdsdra vonatkozé rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a koztertletre
megfogalmazott 6vezethez tartozo el6irasok tartalmazzak.

4. Az épitett kérnyezet alakitasdra vonatkozo elbirasok
4.§

(1) Régészeti teriletnek mindGsilnek a szabalyozasi tervlapokon dbrazolt és a rendelet 3.
fluggelékének tablazataban szerepld teriiletek. A régészeti teriletek listajat a rendelet 3.
fluggeléke tartalmazza.

(2) A Barand kozigazgatasi teriletén kialakitani tervezett legalabb négy gépjarmd
befogaddképességli felszini parkoldkat fasitani kell, dgy, hogy legalabb minden 2
parkoléhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévét megdérizni. A fakat dgy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa
torzse koril legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb 4m?/fa méretiinek kell lennie. A
fasitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6.
melléklete tartalmazza.

w
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(3) Kertvarosias laké és falusias lakd épitési ovezetekben az utcaképet alakitd épuletek
ritmusdnak biztositdsa érdekében kialakithatd telekteriiletek legfeljebb 40,0 méter
utcafronti szélességliek lehetnek.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épliletnél, amennyiben az utcara lakds helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legaldabb +0,9 m magassagban
helyezhet6 el.

5. A keritések kialakitasdra vonatkozo elbirdasok
5.§

(1) Uj utcai kerités csak a hatdlyos szabalyozasi tervben rogzitett szabalyozasi vonalon
épithets, amelyrél a gépjarmd forgalmat bonyolité kapuzat max. 5,0 méterrel beljebb
huzhaté. Meglévé jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatdlyos szabalyozasi
tervben rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithet®.

(2) A keritések kialakitasanal a kovetkez6 anyaghasznalati és szinezési kovetelményeket kell
betartani:

a) a keritések szinének az épilet homlokzataval 6sszhangban kell késziilnie,
b) a keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarolé helyezhet6 el.

6. A tdj és a természeti kornyezet alakitdsdra, védelmére vonatkozo eléirdsok
6.8

(1) A telepilés kozigazgatasi teriletén talalhato védett természeti értékeket a rendelet 1.
mellékletét képez6 szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) Kozlekedési terileteket és létesitményeiket - minden olyan terileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint 6koldgiai haldzat puffer teriilet és magteriilet 6vezetével érintettek és azokat
egymastol részben, vagy egészben elvalasztjak egymastdl — ugy kell kialakitani, illetve olyan
mUszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvdlasztott teriletek él6helyeinek kapcsolatai
a tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapcsolatot lehet6ség szerint terepszinten kell
biztositani.

(3) A szabalyozasi terveken jelolt 6koldgiai halézat magterilet 6vezetével érintett terileteken
éplletet elhelyezni, birtokkézpontot kialakitani nem lehet.

Il. Fejezet
Kornyezetvédelmi elSirasok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem
7.8

.....

.....

tartozo zajvédelmi hatarértékeket kell biztositani.

8. Kérnyezeti karok elleni védelem
8.8

”
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(1) Kaltertileten létesitett, a telepilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyez6
tevékenység céljara szolgalé épllet véddStavolsaga a lakd épitési Ovezet hatdrat nem
érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mltragyat, Utsézasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes,
vizzaré szigetelés(, zart taroldban szabad tarolni.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok
9.8

A szabalyozasi terven jelolt helyeken m(iszaki zajvédelmi megoldas (pl.: zajvédé fal, min. 2,90
m magassaggal) |étesitése kotelezb. A szabalyozasi terven jelolt nyomvonaltdl 0,00-5,00 méter
kozott el lehet térni, amennyiben az a zajvédelem hatékonysagat, a zajveszteséget noveli.
Eltérés esetén a tényleges telekhatar és a zajvédelmi mdszaki megoldas kozott novénytelepités

sziikséges. A zajvédelmi muszaki megoldas megjelenésérdl telepilési f6épitésszel egyeztetni
kell.

Ill. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitds)
10. §

Barand Kozség Onkormanyzata telepiilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében sajatos
jogintézményeket nem allapit meg.
10. A kézmlivek elébirasai
11. §

(1) Az egyes épitési ovezetekre vonatkozé kdzm(ivesitettség fokozatok a kdvetkezék:

a) teljes kozmlivesitettség: kertvarosias lakoterilet, falusias lakéteriilet, telepliléskozpont
terlilet, kereskedelmi szolgaltatd terilet, ipar teriilet — egyéb ipari terllet, kiilonleges
szocidlis célu intézmény terilete, kilonleges sportolasi célu terilet, kilénleges
rekreacids célu és idegenforgalmi célu terilet.

b) részleges kozmdlvesitettség: mezégazdasagi Gzemi terilet, kiilonleges temeté teriilet,
kildnleges zaportarozo terilet, kiilénleges idegenforgalmi terilet.

(2) A telepulésen ahol nincs szennyvizcsatorna halézat, ott a teljes kozmUvesitettség helyett a
részleges kozmdvesitettség is megengedhet6, a csatornazas hidnydnak megsziintéig.

(3) Részleges kozmdlvesitésnél zart rendszer(i szennyviztaroz6 vagy egyéb korszer(
kdzmUipotlo |étesitése sziikséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcadban a csatornara valo
rakotés kotelezé.

(4) A meglévs és tervezett kozlizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatas, valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai, |étesitményei és biztonsagi
védbtavolsaga szamara kozterileten, vagy kozmdterileten kell els6dlegesen helyet
biztositani.

11. Magdnut és a nyulvdnyos (nyeles) telek kialakitasanak szabdlyai

”
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12. §
(1) Epitési telek vagy telkek kialakitdsa érdekében, annak megkézelitésére, kdzteriilethez
csatlakozé maganutat lehet kialakitani.
(2) Uj magéanutakat létesiteni telekalakitds keretében lehetséges, a kdvetkezd rendelkezések
betartasaval:

a) az Uj maganutak épitési teruletét (szabalyozdsi szélességét) keresztmetszeti
méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstdl fluggetlenil 80 m hosszusagig
legaldabb 8,0 m, 150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb
12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hosszisagot meghaladd zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu
teleplilésiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztositd
végforduldval alakithatd ki.

(3) Nyulvanyos telket a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nyulvanyos telek Ujonnan akkor alakithatd ki, ha a telek egy részét kozérdekbdl kell
igénybe venni, és a visszamaradd telekrész az altalanos el6irdsok alapjan még
beépithetd, és beépithetévé tehetd. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett
terlilet hatarara illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett teriilet hataratél, —
amennyiben elGiras (pld: védGtavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m;

b) a beépitésre szant épitési Ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek
(kozterileti kapcsolattal nem rendelkez6 telek) esetén is kialakithato;

c) anyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(4) A nyulvanyos telek kialakitasat segit6é magyarazo abrat a rendelet 2. fliggeléke tartalmazza.

IV. Fejezet
Az épités dltalanos szabdlyai

12. Epitési telek alakitdsdra vonatkozé kévetelmények
13.§

(1) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az adott épitési Ovezetben eldirt telekterilet méretet és szélességet.

(2) Az épitési Ovezeti mutatd szerinti telekterlilet méret betartdsa mellett az elGirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5%-al csokkenthet6.

(3) Telekhatdr rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegésziild telek
el6irds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben elGirt
minimumnal, de a telekhatdr rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is
megfelel az épitési dvezeti elGirasoknak.

(4) Az egyes épitési dvezetekben az Ovezeti elGirdsoknak megfelel6en épiilet elhelyezése
céljabdl épitési telket kell kialakitani. M(targyakra ez a kdvetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési Ovezeti elGirdsokban szereplé kialakithatd legkisebb telekteriletnél kisebb
méretld, meglévé telek is beépithets, az Osszes épitési Ovezeti paraméter és
védbtavolsagok betartasaval, és a szomszédos telek vagy telkek beépithet6ségének
korlatozasa nélkdl.

(6) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez kotott épitési munkak
tovabba telekalakitas esetén, amely éplileteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast
els6 Utemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitandd telekhatar az épilet utcai
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homlokzatanak az épulet két sarokpontjatdl az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi
vonalra merélegesen — huzott vonal és az épilet utcai homlokzat vonalabél adédé vonal
legyen, a szabdlyozasi tervtdl eltér6en. Az értelmezést segité magyardzé abrat a rendelet
1. fuggeléke tartalmazza.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglévé éplletet nem kell elbontani, az allagmegovas
érdekében felujithato.

13. Elékertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozdsa
14. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant elGkertes
beépitésd, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része fel6li utca felé kell elGkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épllet értelemszerlien az utcavonalra is kiépilhet.

(2) ElGkertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltdl szamitott tavolsaga (el6kert mérete) egyben az utcafeldli
kotelez6 épitési vonal is, melyre az épiiletnek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Az el6kert legkisebb mélysége 3 méter, kivéve ott, ahol a szabalyozasi terv eltérd
értéket vagy épitési vonalat hataroz meg. A sport, az egyhazi, valamint az oktatasi
rendeltetés(i épitmények esetén az el6kert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltéré rendelkezése hianyaban:

a) oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén az adott épitési dvezet elbirt legnagyobb
épliletmagassag,

b) szabadon all6 beépitési mod esetén az adott épitési Ovezet elGirt legnagyobb
épliletmagassag felének megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

(4) A hétsokert legkisebb mélységére az BTEK rendelkezései az iranyadok.

(5) Hatsokertben az BTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezheték el.

(6) Egyéb ipari épitési bvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkez6ket is figyelembe
kell venni:

a) Az elGkert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélységl
savban csak az alabbi épitmények helyezhetéek el:

aa) az ingatlan 8rzésére, védelmére szolgald épiilet, legfeljebb brutté 100m?
alapteriletig,

ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar taroldsara alkalmas épiilet, legfeljebb
brutté 100m? alapteriiletig,

b) tovabb3d, a telek homlokvonaldtél mért 10,0 méter mélységli sdvban az épitmények
megengedett max. épliletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélység(i sdvban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithet6ek
Ossze.

14. Az épitési telek zéldfeliiletének kialakitdsa
15. §

(1) Az épitési telken kotelezGen zoldfellleti célra hasznalando teriiletet a szabdalyozasi terven
jelolt helyeken, az aldbbiak szerint kell kialakitani:

”
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a) az épitési telken belili, a szabdlyozasi terven jelolt kdtelezé zoldfelliletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari terliletek esetén, egy
Utemben megvaldsitva, az elsd vegetacids id&szakban. Ez a flivesités, vagy talajtakard
telepitése mellett legalabb 150 m? — ként telepitett egy kdzepes vagy nagy
lombkoronaju 6shonos fa és 25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi
szolgaltato terliletek esetén legaldbb egysoros, 6shonos nagy lombkorondju fasor vagy
cserjesor telepitése a kdvetelmény. Az igy kialakitott zoldfellletet uttal és kdzm(isavval
keresztezni csak a legrovidebb Uton és mddon lehet. A fasitasra, novénytelepitésre
szolgalo, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasagi és mezGgazdasagi Uzemi terlleteken kivil, a nem egy Utemben
megvaldsuld beépités esetén a telek kotelezd zoldfelliletének megvaldsitott terilete a
beépitésre igénybe vett teriilet aranyaban megoszthato.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd épitési bvezetben, az épitési telken belil, annak hataran legalabb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) Ipar teriilet — egyéb ipari teriilet épitési Ovezetben, az épitési telken beliil, annak hataran
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezet épitési telkein kotelez6en zoldfellileti célra
hasznaland6 terileten, elhelyezhet6 sportpdlya és jatszotér (vizatereszté burkolattal
és/vagy fuvesitett felllettel), illetve a m(ikodtetésikhoz sziikséges miitargyak felszinen és
terepszint alatt.”

15. Az épitési telkek beépitésének dltalanos szabdlyai
16. §

(1) Lakd épitési telken a f6épitmény rendeltetésszerli hasznalatat, mikodését el6segitd,
kiegészit6 rendeltetésl tarold és egyéb gazdasdgi épilet csak a gazdasagi zondban
helyezhet6 el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti elGirds vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési Ovezetre

(3) Ha atelken meglévé épiiletek épiiletmagassdga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
terlletre meghatarozott megengedett legnagyobb éplletmagassag, az épllet felujithato,
bbévithet6, de a bdvitmény épliletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett
legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglév6 beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd
épulet feltjithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintterlilet mértéke, sem a
beépitési magassag nem novelhets, a tet6tér beépités esetét kivéve. TetGtér beépités
esetén az épiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel novelhet6, amennyiben 2.
mellékletben meghatarozott paraméter is lehet6vé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozd elGirasoknak, a
meglévs éplilet feldjithatd, de béviteni csak az elGirdsok szerinti épitési helyen beliil lehet,
és Uj rendeltetési egység nem alakithato ki.

(6) Rldalhataron allé beépitési mad esetén, az épitési helyen belll a szabadon allé éplilet
elhelyezést is lehet6vé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kdzbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
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saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozd tarold, és egyéb gazdasagi

éplleteket is szabadon all6 éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni.

(7) Amennyiben az oldalhatdron all6 beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd,
utca fel6li épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter
szélességli éplilet elhelyezését, akkor az éplilet olyan elSkert mélységgel is elhelyezhet6
(az utcavonaltdl tavolodva), ahol az elvarhatdé minimalis (6,0 m) szélességli épilet
megépithetd.

(8) @ldalhataron allé beépitési mdd esetén az épliletet az épitési oldalt képezé telekhatartol
szamitott 1,0 méteren bellil kell elhelyezni.

(9) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merélegesek az utcai telekhatarra,
ott az éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merélegesen kell
épiteni a minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.

(10) Az allattartd épitmény elhelyezésének szabalyai:

a) a falusias lakoterilet épitési dvezetének gazdasagi zénajaban, az épitési telken belil
allattartas céljara szolgalo épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0
m2-t és a 2,5 m épuletmagassagot.

b) a kertvarosias lakéteriilet épitési dvezetének gazdasagi zondjaban, az épitési telken
bell allattartas céljara szolgald épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a
5,0 m?-t és a 2,5 m épuletmagassagot.

c) telepiiléskdzpont épitési ovezetekben, az épitési telken belil allattartas céljara szolgald
épitmények nem helyezhet6 el.

(11)  Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgald épitmény minimalis telepitési tavolsaga:

a) lakdépilettdl 15 méter,

b) dsott kuttdél 20 méter,

c) fart kattél 10 méter,

d) kozterilettdl 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kozterilete feldl,

e) idGszakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatél 50 méter,

f) egészséglgyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
élelmiszeripari lUzem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszétér, sportpdlya
telekhatdratél 50 méter.

(12) TetGtér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri épitményszint létesithetd.

(13) Lako 6ndllé rendeltetési egységek kialakitasa esetén, épitési telken belil legaldbb 1db
parkolot kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(14)  Telepuléskozpont vegyes és lako épitési bvezetekben, ahol az egyhazi, hitéleti/szakralis
funkcidju épliletek elhelyezése megengedett, az épitési dvezetre vonatkozd megengedett
legnagyobb éplletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épiiletek részét képezé,
azokkal egybe épitett vagy kilonalld torony jellegli éplletrészekre, vagy épuletekre,
melyek megengedett legnagyobb épliletmagassaga 18,0 méter. Az elGiras abban az
esetben alkalmazhatd, amennyiben a kotelez6 oldalkerti méretek betarthatdak és a
szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza.

16. Epitési vonal alkalmazdsdnak szabdlyai
17. §

(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes elGirdsai hatarozzak meg, melytdl vald eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 épitési vonal adhat.
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A kotelezd épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

a) az utcavonalon meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon létesiteni kivant
éplletnek legalabb egy ponton a kotelez6 épitési vonalra kell illeszkednie.

b) kialakult nydlvanyos telek esetében az épitési 6vezetben meghatdrozott épitési vonalat
nem kell megtartani, az épllet az épitési helyen belll szabadon elhelyezheté.

A kotelez6 épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény

megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron

allé beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kotelezs, utca feldli, épitési vonalon
mért szélessége nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter szélességli éplilet elhelyezését.

Falusias lakd és kertvarosias laké épitési 6vezetben, a lakd és a gazdasagi zénara vonatkozé

szabalyok:

a) atelek homlokvonalatdl mért 30,0 m mélységl savja ,,lakd zdna”, mig a homlokvonaltdl
mért 30,0 métertdl a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zona”.

b) ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a fGépitmény szerinti rendeltetési
épitési vonalra illeszkedéen kell elhelyezni. E szabaly aldl kivételt képeznek a kdzosségi
célu épiletek, melyek az épitési helyen belil tetsz6leges helyen elhelyezhetGek.

c) a ,gazdasagi zonaba” a f6épitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgalod tarolo,
és egyéb gazdasagi éplletek, kiegészité gazdasagi funkcidk, gazdasagi épiiletek,
allattarto épiletek épithet6k.

d) a nem telekvéggel csatlakozd, 30 méternél rovidebb épitési telkek esetén, a révidebb
telek lakd zénaja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zonajat, amennyiben
atfedésre keriilnek.

e) az a)-e) pontok elbirasait atmend telek esetében mindkét kozteriilet felsl alkalmazni,
kell.

f) az a)-e) pontok elSirdsait nyulvdnyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett terilet hatara.

A hatsékert gépjarmuvel valdo megkozelitését biztositani kell.

llllll

18. §

A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitdsi el6irdsok szerint megoszthatd lenne,
mindig a magasabb rend( utvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsé
utemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatdrolé utcdkban kialakult
beépitésekhez igazoddan épithetd be.

Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét ut elsérendl kozlekedési célu
kozterulet - orszagos féut, orszagos mellékut vagy helyi gy(jtéut -, akkor az els6 Gitemben
épitendd éplilet csak a sarkon kezd6dhet.

Ha a kis mélység( telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz, és nem egy masik
kismélységi telek végéhez csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épilet taldlhatd tlizfalas kialakitassal, ahhoz tdzfallal kell
csatlakozni, vagy az el6irt hatsdkert méretet kell tartani.
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(4) Ha a kismélységu telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az elGirt

legnagyobb épliletmagassag értéke (mely egyben tlztavolsag is) jelenti a betartandé
hatsé kert méretét.
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V. Fejezet
A beépitésre szdnt épitési 6vezetek részletes eldirdasai

18. Falusias lakdteriilet
19. §

(1) Afalusias lakéteriilet (jelolése: Lf) épitési Ovezetén belil —a (8) bekezdésben meghatarozott
kivétellel- a legfeljebb 5,5 m-es épilletmagassagot meg nem haladd, elsésorban
lakdépiletek helyezhetdék el.

(2) A falusias lakdteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az BETEK-ban
meghatarozottakon kiviil:

a) az adott épitési 6vezetre vonatkozd normativ telekméret értékével megegyezd
telekméretig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazd szallas rendeltetések.
telekmérettdl legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetések.

(3) A melléképitmények koziil csak az épitési dvezet épitési helyén belll helyezhet6 el:

a) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b) a haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldséges verem,

c) az allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,

d) a mez6gazdasagi géptarolo,

e) a haztartassal O0sszefliggs egyéb tarold.

(4) A melléképitmények kozlil az épitési Ovezet épitési helyén kiviil is elhelyezhet6:

a) akoézm becsatlakozasi mtargy,

b) a kerti épitmény,

c) aszabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop,

d) a csapadékviz gydijté.

(5) Az épitési 6vezetre iranyadd paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.

Ovezetre vonatkozd értékkel megegyezS, az épitési Ovezetre vonatkozd normativ
telekméretig. A normativ telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé esé
telekhanyadra vonatkozéan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
Ovezetre vonatkozd normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret haromszorosat
vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési ovezetre
vonatkozd normativ érték 0 %-a.

(7) Kulonalld tarold épiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kdtelezé oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken belili gazdasagi zonaban helyezhetd
el.

(8) Az épitési Ovezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

19. Kertvarosias lakoteriilet
20. 8§

(1) A kertvarosias lakoterilet (jelolése: Lke) épitési dvezetén belll a legfeljebb 6,5 m-es
épliletmagassagot meg nem halado, elsGsorban lakdépiiletek helyezheték el.
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(2) A kertvarosias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az B TEK-ban
meghatdrozottakon kivil a legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések.
(3) Melléképitmények kozil az épitési Ovezetben elhelyezhetd:
a) a kozm becsatlakozasi mitargy,
b) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
c) akerti épitmény,
d) aszabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.
e) a csapadékviz gylijté,
f) azoldséges verem,
g) a hdaztartassal 6sszefliggb egyéb tarold.
(4) Az épitési Ovezetre irdnyado paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.
(5) Az dvezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lakd rendeltetés(i egység helyezhet6 el.
(6) Az épitési Ovezet azon épitési telkein, amelyek a szabdlyozasi terv szerinti kozpark
ovezetével kdzvetlenil hatarosak,
a) az allattartas céljara szolgald épitmények a kozos 6vezethatarat nem kozelithetik
meg 14,0 méternél jobban, tovabba
b) allatkifutd, tragya és szennyviz taroldsara alkalmas épitmények, taroldk nem
helyezhetgk el.

20. Telepiiléskozpont teriilet
21. §

(1) Telepiiléskdzpont teriilet (jeldlése: Vt) épitési dvezetében az BTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési bvezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Ovezetben az épitési helyen belil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarm tarolasara is.

(4) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb 8 lakasos lakdéplilet épithetd, ahol lakd rendeltetési
egységenként 80m? telekhdnyadot kell biztositani.

21. Kereskedelmi szolgaltaté teriilet
22. §

(1) Kereskedelmi, szolgdltatd terilet (jelolése: Gk) épitési Ovezet épitési helyén beliil
elhelyezhetd épiletek:

a) anem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamara szolgalé lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékeig,
ha az adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adodo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijelolésére nem keril sor, illetve, ha azon kiviil esik,

c) egyéb irodaépilet, sport rendeltetés(i épiilet.

22. Egyéb ipari teriilet
23. §

”
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jelentés hatast nem gyakorld ipari épitmények, valamint az energiaszolgaltatasi és a
teleplilésgazdalkodds épitményei elhelyezésére szolgdl. Az épitési Ovezet teriiletén
elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalé lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd terilet 10 %-a

mértékéig, ha az adott I|étesitmény védelmi O&vezetének kijelolésére — végzett
tevékenységbdl adddod, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kertl sor, illetve, ha azon
kivil esik.

(2) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag értékén tul a
technoldgiahoz tartozd, vagy azokat befogadd toronyszerl épitmények és a technoldgiat
ovezd, burkold épiletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.
Ahol az épitési 6vezet vegyes és lako épitési dvezetekkel hataros, ott a nem jelent8s zavard
hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiletet csak az épitési 6vezet hatartdl mért 30,0
méteres tavolsagon tul lehet elhelyezni.

(3) Az épitési ovezetek paramétereit a 2. melléklet tartalmazza.

23. Kiilénleges teriiletek elGirdsai
24. §

A kilonleges beépitésre szant teriletek épitési Gvezeteire vonatkozd paramétereket a 2.
melléklet tartalmazza.

24. Sport teriilet
25. §

(1) A kilonleges sport terllet (jelolése: Ksp) épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiletek
szabadidds, sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzé rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) A kiilonleges sport teriilet épitési dvezetben Onalléan is elhelyezhet6ek a rekreacids,
pihend funkcidhoz kapcsolédd épitmények, l|étesitmények. Az épitési Ovezetben
terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen belll alakithato ki.

(3) Az épitési bvezetben rendeltetési egységenként egy szolgdlati lakas létesithetd.

25. Mez6gazdasagi lizemi teriilet
26. §

(1) A kllonleges mezGgazdasagi Uzemi terilet (jelolése: Kii) épitési Gvezetbe a meglévd és
Ujonnan létesll6 mezdgazdasagi lUzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbgazdasagi
termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkdzok javitasa folyik,
nagylzemi allattartds vagy mez6gazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodd feldolgozoé tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési ovezetben a folytatott tevékenységbdl elGirasra keriil6 védétavolsag a lako
Ovezeteket nem érintheti.

(3) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdlo lakas, ha az adott |étesitmény védelmi 6vezetének kijelolésére — a végzett
tevékenységhdl addodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keriil sor, illetve, ha azon

kival esik.
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(4) Az épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré
szigetelt taroldkban, mdtargyakban térténhet. Az dllattarto épitményeket minden esetben
vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas épitmények, tarolék nem
helyezhetSk el 100,0 méternél kozelebb a felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok
partjatol.

(5) A kulonleges mez6gazdasagi Uzemi épitési dvezet hatdratdl, a szabalyozasi tervlapon
rogzitettek szerint, illetve ennek hianydban 300,0 méteres tavolsagon belil lakdépiilet
nem létesithetd.

(6) A technolégidhoz tartozé toronyszer( m(itargyak megengedett legnagyobb magassaga
legfeljebb 30,0 méter lehet.

26. Rekredcios célu és idegenforgalmi célu teriilet
27. 8§

(1) Rekreacios és idegenforgalmi célu teriilet (jelolése: Krek) Ovezetben a rekredcios
funkcidhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport és ezek kiszolgalo |étesitményeik
helyezhetdk el.

a) Az Ovezetben tovabba elhelyezhet6ek kozosségi szdérakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi épitmények, bemutatd terek, valamint a zoldfellletek és vizfellletek
fenntartasahoz sziikséges kiszolgald épitmények. Onallé épitményként nyilvanos wc,
vizesblokk is létesithetd.

b) ToronyszerU épitmények, kilatok esetén az épliletmagassag 15,0 méter.

.....

[étesithetd.

27. Temeto teriilete
28.§

(1) A kilonleges temet6 terilet (jelolése: Kt) épitési Ovezet teriletén a rendeltetéshez
kapcsolédd és azok lzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezheték el. Az épitési
Ovezetben kivételesen — nem 6nallo rendeltetési egységként - elhelyezhet6 kereskedelmi
és szolgaltato rendeltetésl épitmény.

(2) Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiletmagassag 10,0 méter. Az
épitési Ovezet elldtasahoz sziikséges parkold teriilet kdzteriileten is elhelyezhetd.

28. Idegenforgalmi teriilet
29. §

(1) A kidlonleges turisztikai terlilet (jelolése: Kid) épitési Ovezetben a turizmushoz,
idegenforgalomhoz kapcsoldodd épitmények, pihend, strand, sport (vizi sport is),
kereskedelmi, bemutatd, vendéglatd és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd épiletek,
valamint a tevékenységet szorosan kiszolgald rendeltetések helyezhetGek el.
szamara szolgalé lakas, de a rendeltetés Gnmagaban nem létesithetd.

(3) A kilonleges idegenforgalmi turisztikai teriilet épitési ovezetben bemutatd (ltetvény
helyezhet6 el, azonban maximalisan csak a telekteriilet 50%-at meg nem haladd

”
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mértékben. A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belil a
beépitési szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd.

29. Szocidlis intézmény teriilete
30. &

(1) A kilonleges szocidlis intézmény terilet (jelolése: Kszoc) épitési Ovezetbe a Barand
kozigazgatasi teriletén talalhatod Szocidlis B tthon teriilete tartozik.

(2) A terulet az itt taldlhatd egészségligyi intézmény létesitményeinek, kapcsolodd és
kiszolgald épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belill, a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil pinceszint nem
épithetd.

30. Zaportarozo kiilonleges teriilete
31. §

(1) A zaportarozé kilonleges teriilet (jelolése: Kzp) épitési Ovezetbe a belterilet északi részén
kijelolt azon gyepes, mélyfekvési teriiletek tartoznak, ahol a terep- és talaj- és vizrendezési
adottsagok, zaportarozo kialakitasat teszik lehet6vé, illetve sziikségessé.

(2) Az épitési Ovezetben a teriilet alaprendeltetésével 6sszefliggsd, mdtargyak, épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az épitési ovezetben a fentieken kiviil a kialakuld vizfelllet, t6 partjan a horgaszattal,
pihenéssel és szérakozassal kapcsolatos épitmények, kereskedelmi, szolgaltaté és
vendéglaté épliletek is elhelyezhetdk.
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VI. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek elGirasai

31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek
32.§

Kegyeleti park (jelolése: K-k) Ovezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolédd és azok
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhet6k el. Harangtorony épitése esetén a
megengedett legnagyobb épliletmagassadg 10,0 méter. Az dvezet ellatdsahoz sziikséges parkold
terllet kozterileten is elhelyezhetd. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag
6,0 méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.
32. Kozlekedési és k6zmii teriiletek elGirdsai
33. 8§

(1) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott uUtépitési terlilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az Utépitési teriilet megtartasaval szabad. Ezt a tertiletet az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védGtavolsaga sem érintheti. A terliletbe es6, meglévé
épitménnyel, kozmdvel, Utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti
elemekkel) kapcsolatos mindennem({ tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel
0sszhangban torténhet.

(2) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén bellil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafasitas (novényzet) telepithet6 a kilon 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak
szerint.

(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, |étesitményeket, azok Utépitési szélességeit a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmditeriiletek is - Gvezetei:

a) |. rendl kozlekedési célu teriilet Ovezete: 0sszekots at, gyUijtd ut
b) Il. rend( kozlekedési célu teriilet 6vezete: kiszolgdld ut, gyalogut
c) vegyesforgalmu ut, elsésorban gyalogut

d) ddléutak dvezete.

(5) Kultertleti mezs- és erdégazdasagi (Uzemi) utak, f6 dil6utak esetén az ut szélétél mért 10
- 10 m-en belil beépitésre nem szant 6vezetben, épitmény nem helyezhet6 el.

(6) Az orszagos mellékat és helyi gy(jté utakat kétirdnyd jarmdforgalomra alkalmas
utburkolattal és a belterileten, illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain
kétoldali jardaval kell ellatni. A kiszolgdld utakat egy- vagy kétiranyu jarm(iforgalomra
alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.

(7) A vasuti kozlekedési teriileteket a szabdlyozasi terv hatarolja le.

33. Zoldteriilet elbirasai
34. 8§

(1) Kozpark ovezet (jeldlése: Z) ovezetben elhelyezhet6 a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg

nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épililetmagassagot meg nem
haladdan, 3%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett:
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a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermek jatszdszerek, stb.),
b) a terilet fenntartdsdhoz sziikséges épilet,
c) nyilvanos we,
d) szabadtéri szinpad,
e) vendéglato épiilet.
(2) A zoldteriilet 6vezetekben épiilet teljes kozmlvesitettség esetén létesithetd.
(3) A zoldterilet 6vezetekben a telek legaldbb 70 %-at zoldfelllettel, illet6leg vizfelllettel
fedetten kell kialakitani.

34. Erdéteriilet el6irasai
35. 8§

(1) Gazdasagi erdéteriilet (jelolése: Eg) dvezet elGirasai:

a) az ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 magassaguak lehetnek.

b) az ovezetben éplileteket szabadon all6 épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es elG-,
oldal-, és hatsdkert figyelembevételével,

c) 0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdéteriilet (jelolése: Ev) bvezet elGirasai:

a) az dvezetben elsédlegesen kornyezetvédelmi célokat szolgald erdéteriiletek tartoznak.

b) az oOvezetben a kdzm( és a kozlekedési infrastruktira hdldzatok épiletnek nem
minGsilé épitményei helyezhetGek el.

35. Mezbgazdasdgi teriiletek elbirdsai
36. 8§

(1) Mez6gazdasagi teriilet - kertes (jeldlése: Mk) dvezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem
hasznalt terlletei tartoznak. Az 6vezet teriletén
a) a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas épitményei

helyezhetdk el.
b) atelek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-t.
c) az épuleteket a telken, az oldalhataron allé beépitési mod szerinti épitési helyen belil
kell elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.
d) Ujonnan legfeljebb 5,5 m épliletmagassagu gazdasagi épulet helyezhet6 el.
e) az dvezetben lakdépiilet és birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2) Mez6gazdasagi teriilet - altalanos (jelolése: M3a) dvezetben a novénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara
szolgald épiletek helyezhet6k el. Az Gvezetben, ha a hatdsagi el6irdasok az ott folytatott
tevékenység védstavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakdépiilet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre kerul6 lakdépiilet szamara
szolgalé teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd terilet felét.

(3) Mezb6gazdasagi teriilet - altalanos 6vezetben:

a) birtokkozpont kialakithato;
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nadas, vizallasos terilet mdvelési agu terlletén éplilet nem helyezhet6 el;

az Ovezetben sajat mez6gazdasagi termék feldolgozd, tarold, arusitd rendeltetési
éplletet, épitményt lehet elhelyezni;

éplleteket elhelyezni a legalabb 6.000 m? nagysagot elérd terileten, szabadon all6
beépitési modddal, maximum 9,5 m éplletmagassagu épllettel, a telekterilet
maximum 3 %-0s beépitésével lehet;

6nallé lakdépiilettel a telekterilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be,
maximum 6,0 m épiletmagassagu épllettel, a legaldbb 6.000 m? nagysagot elérd
terlleten. Gazdasagi épulet hianyaban lakdépilet nem létesithetd;

a telken az épiileteket a szabadon allé beépitési mddhoz tartozd, legalabb 10 méter
el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott telekrészen belil kell elhelyezni.

37.§

A mez8gazdasagi teriilet - 4ltaldnos dvezetben a birtokkdzpont kialakitdsa - a vonatkozé B TEK
el6irasok figyelembevétele mellett - a kovetkezs feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a)

b)
c)

d)

birtokkozpont a belterileti hatartdl legalabb 200 m tavolsagra alakithato ki Uj teriileten
vagy a meglévd, kivett terilet bovitéseként.

a gépjarmi varakozdhelyeket telken belil kell kialakitani.

birtokkozpont teriletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznald(k) részére legfeljebb 2 lakas,
létesithetS. Gazdasagi rendeltetés nélkil lakdépilet 6nmagaban nem épithets. A
kozvetlen lakas céljat szolgdld helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem
a gazdasagi célu helyiségek bruttd Osszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti
brutté 300 m?-t.

birtokkozpont teriiletén, szabadon all6 épiilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0
m-es el6-, oldal-, és hatsékert figyelembevételével. A birtokkézpont teriletét —
amennyiben természetvédelmi el6irds nem tiltja — él6 s6vénnyel és fasorral, vagy
kettGs fasorral kell kérbevenni.

36. Természetkozeli teriiletek
38. 8§

(1) Barand teleplilésen a természetkozeli teriletek (jelolése: Tk) ovezeti lehataroldsat a
rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az 6vezetben épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

37. Vizgazddlkodasi teriiletek (V)
39.§

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jelolése: V) 6vezetében:

a)

b)

vizligyi érdekbdl a fGcsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és Uzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet, kiilteriileten
csak gyepként alakithato ki.
az Ovezetben a Vvizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz,
mUikodtetéséhez, tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgald sziikséges
épitmények helyezheték el.

”
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(2) Barand telepiilésen a vizgazdalkodasi teriiletek Ovezeti lehatdroldsat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

VII. Fejezet

Zaro rendelkezések
40. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon |ép hatalyba.

(2) A rendelet elGirasait a hatalyba Iépést kdvetGen inditott tigyeknél kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti Barand Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az Barand Kozség
helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 15/2008. (XII. 22.) 6nkormanyzati
rendelete.

K.m.f
Dr. Kovacs Miklés Dr. Kiss Gyula
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2022. december ........

Dr. Kiss Gyula jegyz6

”
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1. melléklet az .../2022. (........ ) 6nkormadnyzati rendelethez
S-1jell (T-58/2016 munkaszamu) kilteruleti szabalyozasi terve
S-2 jeli (T-58/2016 munkaszamu) belteriileti szabalyozasi terve

w
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Epitési dvezeti normativ érték tablazat

/2022 (......... ) 6nkormdanyzati rendelethez

A B C D | E | F | G H
1. Sajatos . Az épitési telek Megenged
hasznalat Epitesi Beépitési Legkisebb Legnagyobb ett max
- 6vezet X Legkisebb > Legkisebb > X .
2. szerinti . mad p 2 szélesség .. .. beépitettség épiilet
.. jele teriilet (m?) zoldfeliilet (%) .
teriilet (m) (%) magassag
3. | Kerwarosias |, | cldalhataron 480 12 45 35 5,5
lakéterilet allo
a. falusias 1fq | oldalhatdron 520 12 40 30 5,0
lakéterilet allo
5. | telepiilés V-1 °'da'£'|f;ar°“ 360 - 25 75 7.0
koézpont \dalhata
6. terillet vtz | ° aélféam” 600 - 25 50 5,5
kereskedelmi oldalhataron
7. szolgaltatd Gk 4116 1000 - 20 60 6,5
teriilet
8. | Gip-1 | Szabadon 500 - 25 50 9,0
ipari teriilet — allé
egyéb terilet
o | ¥ Gip2 | Swabadon 5000 , 25 50 15,0
allo
10. Ksp szabadon 5000 - 40 20 7,5
allé
11. K Sza;‘i‘gon 1000 - 40 40 9,5
kilonleges bad
12. terilet Krek Szaéﬁéon 1000 - 40 40 6,0
13. Kt szabadon 2000 - 40 20 6,0
allé
14. Kid szabadon 2000 - 40 20 6,0
allo
15. Kszoc | Szabadon 1000 - 40 40 9,0
allé
16. Kzp Sza;‘i‘gon 5000 - 40 20 5,0
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3. melléklet az ...../2022. (......... ) 6nkormdnyzati rendelethez
FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO GSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

KST - kocsdnyos tolgy - Quercus robur

MET — molyhos télgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus

MJ - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Ulmus minor

VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kdris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kdris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb flizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkorte - Pyrus pyraster

KBE — kozonséges bordka — Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - sziirke nyar - Populus canescens

RNY - rezg6 nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)
FFU - fehér f(iz - Salix alba

TFU - térékeny flz - Salix fragilis

KFU - kecskeftiz - Salix caprea

ME - mézgds éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevel( hars - Tilia cordata

NYI - kbzbnséges nyir - Betula pendula

SZNYI - sz6r6s nyir - Betula pubescens

”
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Barand Kozség Telepulésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

1. fliggelék az ..../2022. (......) dnkormanyzati rendelethez

Szabdlyozasi tenidl elérd, az dpllet homlokzatli vonalat kovetd
kialakitandd telekhatsr

telekhatar
——e ¥ o ﬁ
— ——_J:________‘_]  pe P

L4 Szabdlyozdsi terv szerinti

szabdlyozasi vonal

épllet
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Barand Kozség Telepulésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

3. fuggelék az ..../2022. (........... ) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti teriiletek

azonosito

lelGhely
szam

név

HRSZ

32485

1

Barand-halom

054/26,054/27, 034/7, 034/5

36500

Reformatus
templom

518, 2/1,1222/4, 635, 519, 1226, 1, 2/2, 2/3, 3/1, 1222/3,
1222/6

51266

Kozut-vasut
keresztezGdés

0181/7,0181/3,0181/2,0174/1,0181/47,0181/8,
0181/12,0181/13,0181/18,0181/17,0181/28, 0181/24,
0181/22,0237/2, 0240/1, 0237/6, 0239, 0181/4, 0181/10,
0181/6,0181/5,0181/11, 0181/15, 0181/9, 0181/14,
0181/19, 0181/16, 0181/20, 0181/21, 0182, 0183/1, 0192,
0241, 0237/4, 0232/3,0224/2, 0221, 0202, 0201/4, 0193,
0167/2,0155/1,0174/29, 0174/30, 0174/31, 0155/2,
0232/2,0232/1,0201/3, 0174/26,0174/27,0174/28,
0181/25, 0201/2, 0174/12, 0174/11, 0174/13, 0174/15,
0174/14,0174/16,0174/17,0174/18, 0174/19, 0174/20,
0174/21,0174/22,0174/23,0174/24,0174/25, 0224/1

51267

Vénkert és
attél D-re lévé
laponyag

1804/1, 1804/3, 1804/4, 1805, 1796, 1797, 1798, 1799,
1793, 1795, 1800, 1794, 1786, 1787, 1788, 1789, 1790,
1791, 1792, 1781, 1782, 1783, 1784, 1785, 1780, 1778,
1776, 1779, 1773, 1774, 1775, 1770, 1768, 1769, 1767,
1766, 1764, 1761, 1756, 1757, 1758, 1759, 1760, 1751,
1752, 1753, 1754, 1502, 1501, 1500, 1510, 1509, 1508,
1613, 1614, 1603, 1602, 1601, 1600, 1599, 1503, 1604,
1605, 1511, 1512, 1513, 1514, 1515, 1516, 1522, 1598,
1597, 1617, 1616, 1615, 1517, 1518, 1618, 1619, 1620,
1621, 1596, 1595, 1622, 1521, 1498, 1495, 1496, 1497,
1494, 1492, 1493, 1491, 1486, 1487, 1663, 1661, 1660,
1658, 1659, 1662, 1676, 1677, 1678, 1679, 1684, 1687,
1686, 1680, 1682, 1519, 1520, 054/15, 054/16, 054/19,
054/21, 054/14, 054/13, 054/17, 054/18, 054/20, 054/7,
054/8, 054/10, 054/11, 054/6, 054/9, 054/3, 055, 054/5,
1504, 1820, 054/12, 054/4, 1681, 1526, 1528, 1631, 1634,
1633, 1683, 1685, 1653, 1654, 1655, 1656, 1657, 1688,
1689, 1690, 1691, 1692, 1693, 1818, 1749, 1750, 1748,
1746, 1741, 1744, 1745, 1490, 1529, 1527, 1632, 1578,
1630, 1720/1, 1720/2, 1721, 1707, 1706, 1709, 1711, 1710,
1712, 1704, 1705, 1708, 1698, 1699, 1700, 1701, 1702,
1703, 1713, 1714, 1579, 1629, 1628, 1627, 1625, 1626,
1577,1722,1734, 1733, 1643, 1642, 1641, 1723, 1724,
1765/1, 1715, 1717, 1718, 1719, 1716, 1697, 1696, 1694,
1695, 1763/2, 1580, 1624, 1725, 1726, 1727, 1732, 1730,
1731, 1623, 1728, 1729, 1640, 1570, 1532, 1533, 1536,
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Barand Kozség Telepulésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

1535, 1566, 1564, 1565, 1561, 1562, 1644, 1560, 1563,
1540, 1539, 1537, 1538, 1652, 1651, 1649, 1648, 1647,
1646, 1645, 1559, 1650, 1567, 1568, 1569, 1534, 1736,
1737, 1738, 1740, 1739, 1610, 1609, 1608, 1742, 1607,
1743, 1606, 1735, 1611, 1583, 1499, 1589, 1592, 1594,
1593, 1612, 1591, 1590, 1588, 1587, 1586, 1585, 1584,
1488, 1489, 1546, 1547, 1639, 1638, 1637, 1571, 1572,
1541, 1543, 1542, 1544, 1545, 1531, 1530, 1636, 1635,
1573, 1574, 1575, 1576, 1819, 1525, 1524, 1523, 1581,
1582, 1548, 1673, 1674, 1675, 1803, 1804/2, 1755, 1747,
1824, 1825, 1823

Doge-ér moge-

59060 5 halom 0198/3, 0198/4
Doge-ér moge-
halom K-i 0198/4,0198/5, 0198/3, 0202, 0198/1, 0205/23, 0205/22,
59061 6 [abanal 0205/1, 0205/12, 0205/24, 0205/8, 0205/7
0151, 0157, 0123, 0122/2,0128/1, 0115/30, 0163/4,
71141 7 Mogyords 0163/6, 0163/5, 0162, 0161, 0158/1, 0163/7
0500/2, 0501/68, 0501/69, 0151, 0110, 0139, 0146/1,
0146/3, 0146/2, 0149, 0148, 0131/1, 0150, 0130, 0501/33,
71143 8 Paskom 0502, 0154, 0153/2,0153/1, 0473, 0474/96
Erd6s-tanya
72921 9 bekotd utja 0205/3, 0205/4
75309 10 Nyarsas 0104/3, 0103, 0102/1, 094/63, 098
0115/1, 0115/53, 0115/57, 0113, 0106/4, 0106/5, 0106/6,
0106/7,0106/8, 0115/56, 0115/54, 0115/55, 0115/49,
75311 11 Arok-alja 0115/50, 0115/48, 0105, 0115/51, 0115/52
0163/18, 0163/17, 0163/16, 0163/2, 0163/6, 0163/5,
0163/20, 0163/19, 0163/7, 0151, 0157, 0163/11, 0163/14,
75313 12 Mogyoroés 1. 0163/12,0163/13, 0115/2,0163/22,0163/21
75315 13 Mogyoros 2. 0198/4,0198/3,0168/17, 0193, 0167/1
0168/7,0168/6,0168/5, 0168/4, 0168/3, 0168/15,
0168/14, 0168/13, 0168/9, 0168/8, 0193, 0167/1, 0174/3,
0199, 0198/13, 0198/12,0198/11, 0168/2, 0168/1, 0178,
D6gos-ér-moge |0174/4,0174/5,0201/2,0174/6,0174/7,0174/9, 0174/8,
75317 14 1. 0174/10,0174/12,0174/11,0174/13
0192, 0182, 0183/10, 0185/2, 0185/3, 0181/38, 0185/1,
75319 15 Csonka-ér 0262/7,0262/8, 0184, 0163, 0164
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77943 16 Erd6s-tanya 0210
89059 17 Uj Elet TSz 0151, 0128/1, 0129, 0131/2
0463, 0473, 0470/2, 0470/1, 0153/4, 0155/2, 0153/3,
48575 20 Uj Elet TSz Il. | 0153/6, 0154
Baromfi- 0167/5, 0167/14, 0167/15, 0167/12, 0167/13, 0167/8,
31770 3 torzstelep 0166/2, 0167/2,0167/3, 0168, 0166/1, 0181/51
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